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Formato Técnico de Visita y/o Verificacién- Control Urbanistico INFORME TECNICO 12
DATOS GENERALES
FECHA DE VISITA 10 DE ABRIL 2025 No. PRELIMINAR 20245830458523
VERIFICACION CONTROL No. ACTUACION A.A.N° 121-2015 Si
ORJETODELAVISTTA URBANISTICO ADMINISTRATIVA Actta 21619 O.B.
DIRECCION DEL INMUEBLE DIAGONAL 2B # 73 B - 48 CHIP AAAOO43JHNX
NOMBRE DE LA PERSONA TIPO Y No.
QUE ATIENDE - IDENTIFICACION -
NOMBRE DEL
PROPIETARIO DEL HERNAN JAIME ESCOBAR GONZALEZ No. IDENTIFICACION 79839558
INMUEBLE
DIRECCION DE R
NOTIFICACION DIAGONAL 2B # 73 B - 48 TELEFONO _
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
LICENCIA DE . :
CONSTRUCCION NO APORTA LICENCIA No. NO APORTA
FECHA DE EJECUTORIA NO ARORTA FECHA DE VIGENCIA NO APORTA
LICENCIA DE URBANISMO LAURELES SECTOR 1T RESOLUCION No. e s oot ION
FECHA DE EJECUTORIA N/A FECHA DE VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

NO REGISTRA TRAMITE RELACIONADO CON LA OBTENCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION O
URBANISMO / (Vencimiento de la Licencia de Construcciéon N° LC 12-5-133 (25/08/2016)

CONSULTA NORMA URBANA
PREDIO DE
U.P.L. 17 KENNEDY TRATAMIENTO | CONSOLIDACION INTERES N/A
CULTURAL
BARRIO CUIDAD AREA DE AREA DE ACTIVIDAD DE OPROXIMIDAD — AAP -
CATASTRAL KENNEDY ACTIVIDAD RECEPTORA DE SOPORTES URBANOS

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

:ES OBRA EN CONSTRUCCION?
SI ANTE]ARD[N 3,5 MTS
<ES REPARACION LOCATIVA?
(Articulo 10 del Decreto 1469 de 2010)
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS 10 afios aproximados (Tomando | AIILAMIENTO NO EXISTE
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) como base la apertura del expediente) POSTERIOR
INICIO DE LAS OBRAS DESCONOCIDO
Usos VIVIENDA VOLADIZO N/A
ALTURA EN PISOS 3 PISOS 22{1‘;‘;\2%}’;% N/A
e
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Grafico 1. Informacion y localizacion predio DIAGONAL 2B # 73 B - 48
(Imagen Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial- SINUPOT)
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Grafico 2. Licencia de Urbanismo o Construccién DIAGONAL 2B # 73 B - 48
(Sistema de Informacion Geografica IDU)
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Grafico 3. Informacion y localizacion predio DIAGONAL 2B # 73 B - 48
(Visor de la Defensoria del Espacio Publico - SIGEP)
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Grafico 4. Licencia de Urbanismo o Construccién DIAGONAL 2B # 73 B — 48
(Secretaria del Habitat)
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Grafico 5. Licencia de Construccién DIAGONAL 2B # 73 B — 48
(N° LC-16-5-0133 (Vivienda Bifamiliar)
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FOTOGRAFIAS 10/04/2025

Grafico 6. Nomenclatura No visible Grafico 7. REGISTRO FOTOGRAFICO
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LOCALIZACION

De acuerdo con la solicitud de visita técnica en relacidén con la A.A. N° 121-2015 Si Acttia 21619 O.B. y en atencidén al memorando 20245830458523 se
realiza visita técnica mediante un registro fotogtafico y ocular al predio localizado en la DIAGONAL 2B # 73 B — 48 (GRAFICO N° 1,2,3,6 y 7) con el de
establecer, si el hallazgo advertido en la visita realizada el 12/07/2023 “INVASION DE ZONA DE JARDIN”

HALLAZGOS:
1)  El predio ubicado en DIAGONAL 2B # 73 B — 48, UPZ N°44 AMERICAS, Sector normativo 6, sector demanda C, Subsector de edificabilidad A,
Barrio AMERICAS OCCIDENTAL, presenta las siguientes caracterfsticas:
. Tratamiento: Consolidacion.
. Modalidad: Utbanistica.
. Zona: Zona residencial con Zonas Delimitadas de Comercio Delimitadas de Comercio y Setvicios.
. Area de actividad: Residencial.
2) 23/05/2013, se realiza visita técnica de verificacién de Licencia de Construccion.
3) 13/06/2013, se ejecuta Acta de Sellamiento.
4) 01/05/2014, se ¢jecuta Acta de Sellamiento.
5) 13/08/2015, Comunicacion al administrativo N° 20150830283691, conforme al articulo 37 y 47. Ley 1437 de 2011.
6) 28/09/2015, A.A. 121E de 2015, Resolucion N° 919 “FormulaciéOn de pliego de Cargos a RUBEN CELIS DUARTE y BLANCA CECILIA
GUTIERRES RINCON.
7) 25/08/2016, Se otorga licencia de construccion N° 16-5-0133.
8) E1 04/02/2016, Diligencia de expresién de opiniones rendida por BLANCA CECILIA GUTIERRES RINCON. Por presunta infraccién del Régimen de
Obras y Urbanismo (Ley 810 de 2003).
9) 19/02/2019, Realizacion de visita técnica, evidenciando Construccion sobre antejardin (3,50 de fondo X 7, 0 de frente sobre Diagonal 2B = 24,50 m2 x 2
pisos = 49,0 m2).

CONCLUSION:

1) PERSISTE LA OCUPACION SOBRE EL JARDIN, en el momento de la inspeccion, se observa que la construccién objeto de las visitas
anteriores ya no cuenta con una area de ocupacion de 24,50 m2 en (1)(un piso), sino que por el contrario la infraccién a aumentado por la construccioén
de 3 (tres pisos), asi la ocupacion actual es de (3,50 de fondo X 7,0 de frente sobre Diagonal 2B = 24,50 m2 x 3 pisos = 73,50 m2 de ocupacion sobre
antejardin) y Segun el Visor de la Defensorfa del Espacio Publico — SIGEP, el predio presenta un Aislamiento posterior de 6,30 m2, que se
encuentra construido.

2) Plan de Ordenamiento Tertitorial (POT) — (Decreto 555 de 2021)

LIBRO III -COMPONENTE URBANO, Capitulo 5 Normas urbanisticas, Subcapitulo 2 Tratamientos Urbanisticos, Articulo Art. 258 “Corresponde a la
minima dimension en metros permitida entre el paramento de construccion y el lindero del predio contra espacio priblico. La dimension minima permitida esta determinada en el mapa
CU- 5.5 “Dimensionamiento de Antejardines”. En este caso se determina un antejardin de 3,50 mts, el cual no puede ser encerrado con ningun tipo de material
que impida el transito flujo peatonal y debe permitir una visibilidad total hacia el interior.

LIBRO III -COMPONENTE URBANO, Capitulo 5 Normas urbanisticas, Subcapitulo 2 Tratamientos Urbanisticos, Articulo 315.
Regularizacion de la ocupacion de antejardines. “En las zonas objeto de tratamiento de consolidacion se podrd regularizar la ocupacion de antejardines, siempre que
se cumpla Ia totalidad de las siguientes condiciones:

1. Que se establezca que la longitud de frente de la manzana cuenta con una ocupacion de antejardines de mds del 70%, cinco asios antes de la fecha de exipedicion del presente plan.
RTA: La manzana SI cumple con esta premisa (Grafico N°9)

2. Que las dreas de antejardin estén ocupadas por edificaciones de dos o mas pisos.

RTA: La manzana SI cumple con esta premisa (Grafico N°9)

3. Que la dimension del antejardin existente sea igual o inferior a 3.5 metros.

RTA: La manzana SI cumple con esta premisa (Grafico N°9)

4. Que las edificaciones tengan frente sobre perfiles viales diferentes de 1.9 y 1.10.

RTA: La manzana NO cumple con esta premisa, La via es L8 (Grafico N°9)

*No cumple los paramatros para su legalizacion.
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Informacion Juridica

Certificacion Catastr al

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO A LA LEY 527 de 1999 (Agosto 18)
Directiva Presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6, parégrafo 3. En concordancia

con la resolucién 1040 de 2023 Articulo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data".

Radicacion No. W-395965
Fecha; 17/04/2025
Pagina: 1 de 1

NGmero Nombrey Apellidos Tipode | Numerode % de Calidad de
Propietario Documento| Documento | Copropiedad |Inscripcion
1 HERNAN JAIME ESCOBAR GONZALEZ c 79839558 100 N

Total Propietarios: 1 Documento soporte parainscripcion
Tipo Numero: Fecha Ciudad Despacho: Matricula Inmobiliaria
6 221 2018-01-16 BOGOTAD.C. 38 050C00391141
Informacion Fisica Informacion Econémica
Direccion oficial (Principal): Es la direccién asignada a la puerta Afos Valor avaltio catastral Afo devigencia
mas importante de su predio, en donde se encuentrainstalada su
placa domiciliaria / a 412,770,000 2025 \
DG 2B 73B 48 - Cédigo Postal: 110821. 1 400,505,000 2024
Direccion secundaria y/o incluye: "Secundaria' es una puerta 2 369,824,000 2023
adicional en su predio que esta sobre lamisma fachada e "Incluye’ es 3 343,409,000 2022
aguella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 344,605,000 2021
5 342,413,000 2020
6 274,648,000 2019
7 298,165,000 2018
L _ 8 235,505,000 2017
DlreCC|0n(es) anterior (ES) 9 228,856,000 2016

DG 2 73C 48, FECHA: 2003-06-03

Cédigo de sector catastral:
004509 56 28 000 00000
CHIP: AAAQ0043JHNX

Numero Predial Nal: 110010145080900560028000000000

Cedulee}s) Catastra(es)
FB U 4S 74 26

Destino Catastral : 01 RESIDENCIAL

Estrato: 3 Tipo de Propiedad: PARTICULAR

Uso: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Total &readeterreno (m2)
129.5

Total &rea de construccién (m2)
233.75

\

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la
propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcioén contra el que pretenda
tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.

MAYOR INFORMACION: https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-
peticionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punto de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
2347600 Ext 7600.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 17 dias del mes de Abril de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO.

A PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADANO

Para verificar su autenticidad, ingrese a www.catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

siauiente cédiaco: DBE8412DA621.

Unidad Administrativa Especial de Catastre Clstrital -WAECD-
Ay Camera 30 Mo, 25 90, Tarre B Pisa 2
+ET a0 T Z3adaan

Cadigo Postal: 181311
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ACACDLS, poAnCs:
¥ BDOOCA DC

Fecha: 17/04/2025 12:08:04 a. m.

Sefor(a)
USUARIO

Direccion: DG 2B 73B 48
CHIP: AAAOO43JHNX
Codigo Lote: 0045095628

ASUNTO: Informe Consolidado de Localizacién del predio

El reporte consolidado recopila la informacién relevante para el desarrollo urbanistico de la ciudad, de
cada uno de los temas disponibles en el SINUPOT, con el objetivo de dar cumplimiento a los
requerimientos de informacion del sector publico, privado y de la ciudadania.

En las siguientes paginas se detalla la informacion del predio.

Si desea ampliar la informacién sobre algunos de los temas consignados en el presente reporte, puede

realizar la consulta@fftravés de los canales de atencion de la Secretaria Distrital de Planeacion o de las
entidades responsabl@

Cordialmente,

Secretaria Distrital de Planeacion




Reporte Consolidado
DG 2B 73B 48

Convenciones

Predio Seleccionado
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Facatativa

Bogota Sistema de Referencia
Nombre: PCS CarMAGBOG  Datum: CGS CarMAGBOG
0 15 30 60 a0 120 Proyeccién: Transverse Mercator
Meridiano Central: -74,1466 Latitud de Origen: 4,6805
[ 1 1 1 I 1 1 1 | Longitud de Origen: 0,0000
Metros Falso Este: 92.334,8790 Falso Norte: 109.320,9650

Factor de Escala: 1,0000 Unidades: metros

%SS | N U p OT Sistema de Informacion de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial

Fecha: 17/04/2025 12:08 a. m.




Eﬂ | BOGOT/\ Informe Consolidado de Localizacién del Predio

Localizacién
Localidad: 8 - KENNEDY
Barrio Catastral: 004509 - CIUDAD KENNEDY
Manzana Catastral: 00450956
Lote Catastral: 0045095628
UPZ: 44 - AMERICAS

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccién espacial del predio corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogot4, que suministra la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA trimestralmente para el Mapa de
Referencia

Norma Urbana

UPL (POT 555): UPL18 - Kennedy

Area de actividad (POT 555): Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de soportes urbanos
Tratamiento (POT 555): CONSOLIDACION

Altura maxima (POT 555): 2

Tipologia (POT 555):

Antejardines Dimension (POT 555): 35

Antejardines Nota (POT 555): N/A

Actuacion Estrategica (POT 555): El predio no se encuentra en esta zona.

UPZ (POT 190): 44 - AMERICAS

Sector Normativo (POT 190): Codigo Sector: 6 Sector Demanda: C Decreto: Dec 425 de 2011 Mod.=Dec 183 de 2017
Subsector Uso (POT 190): Il

Subsector de Edificabilidad (POT 190): A

Excepciones de Norma (POT 190): El predio no se encuentra en esta zona.

Acuerdo 6 de 1990: Actividad6: RG Tratamiento6: C Decretos: Tipologia:

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Norma Urbana, Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.

Inmuebles de Interés Cultural

Inmueble de Interés: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana.

Plan Parcial
Plan Parcial: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Planes Parciales.

Legalizacion

Carrera 30 25 90 Fso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 17/04/2025 12:08:04 a. m
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Legalizacion: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.

Urbanismo
Urbanistico: 080588B001
Topografico: 080439A003

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacion Cartografia y Estadistica.

Zonas Consolidadas (POT 555)

Sector Consolidado: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Informacién Cartogréafica y Estadistica.

Amenazas (POT 555)

Amenaza alta no urbanizable: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza por avenidas torrenciales en
suelo urbano:

Amenaza por incendios forestal en suelo
urbano:

Amenaza de inundacion por
desbordamiento:

Amenaza por encharcamiento: El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.
Amenaza de inundacion por rompimiento
de jarillon:

Amenaza por movimiento en masa en
suelo urbano y de expansion:

Riesgo alto no mitigable: El predio no se encuentra en esta zona.
Suelo de protecciéon por riesgo : El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Riesgo y Cambio Climatico. IDIGER.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio no se encuentra en esta zona.

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Baja.

Sistemas de Areas Protegidas (POT 555)

Reserva forestal nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Areas conservacion Institu distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Areas protegidad SINAP distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Sistema Distrital areas protegidas: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Corporacién Auténoma Regional - CAR.

Estructura ecélogica principal distrital (POT 555)

El predio seleccionado se encuentra en una zona de amenaza Area No Zonificable.

Carrera 30 25 90 Fso 5, 8, 13. Connutador 3358000

Fecha: 17/04/2025 12:08:04 a. m
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Estructura ecologica principal: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente. Secretaria Distriral de Ambiente - SDA, Secretaria Distriral de Planecién - SDP.

Reserva vial (POT 555)

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Instituto de Desarrollo Urbano.

Amenazas
Amenaza Remocion masa: El predio no se encuentra en esta zona.
Amenaza Inundacion: El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

Sistema de Areas Protegidas

Reserva Forestal Nacional: El predio no se encuentra en esta zona.
Area Forestal Distrital: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Ministerio de Ambiente, Secretaria Distrital de Ambiente -SDA.

Reserva Vial

Reserva Vial: El predio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Estratificacion

Atipicos: El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato: Estrato: 3 Normativa: DEC551 12/09/2019
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccion de Estratificacion.

NOTA GENERAL: Cualquier observacion con respecto a la informacién remitirse a la fuente de la misma, segun la tematica.

Carrera 30 25 90 Fso 5, 8, 13. Connutador 3358000 Fecha: 17/04/2025 12:08:04 a. m



